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ANSAMBLUL REZIDENTIAL ,PALLADIUM RESIDENCE™"

REGULAMENTUL DE ORIDINE INTERIOARA

Socictatea JACOB GARDENS S.R.L., persoana jurdica romana cu sedmil in Mun.
Bucurest, Splaiul Unirii Nr. 191, Cladirea A, eraj 2, sector 3, inregistrati la Registrul Comertulul
sub e J40/T6H9 /2000, CUT 23755170, cont ROTAPTRBA224T62553000 000), deschis la Piraeus
Bank — _-'\leA{L'HLllil Nerva Trajan, prin unic administrator TOADER ALEXANDRU-
CATALIN, cetitean romin, domicliat in nr. . 1a],
, posesor al CI scria bireul 1,
| avand CNT:
Palladium Residence” instituic prezenmul Regulament ce urmeaza 11 respectat de
catre totl locatari/ proprietari inobilelelor din Ansamblul Rezdennal. Persoanele ce au dabandir
dreptul de proprictate ulterior edificarii s-au obligat prin clauzele contractuale ale actelor prin care
au dobandit proprictatea sa respecte prezentul regulament, ce urmeaza o i adus la cunostinta si
viltorilor dobandicor ale imobilelor,

| cliberar de

5 la data d
Rexidential

L in calitute de desvoltator al Ansambhiha

APLICABILITATE

1. Acest rcgu]mncnl (dlenumit i continuare “Regulamentul’™) are ca obicct {'L"l.:uhlc HL‘IIL‘I’;I]L‘
aplicabile  Locatarilor/ Proprietarilor  imoebilelor  edificate  (,lmobilele™  in Ansamblul
Rezidental | Palladium Residence”, situat in Mun. Bucurest, Drumul Gura Calitei nr.
4-32, Scctor 3, (denumit in contnuare “Ansamblul Rezidential™),

Prezentul Regulament este elaborat in baza Legi nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificanle st completatile ultetioare, Lepii nro 61/1991 pentrnr sanctionarea faptelor de
incaleare  unor norme de convieture sociala, a ordinn st lindstii publice, republicata, cu

b2

1 L"t_amplclurﬂc ulterioare, Legea Iocuinger nee 11471996, republicara, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 230/2007 privind infiintarca, organizarea si

funcuonarca asociatiilor de proprictari, cu modificarile st completarile ulterioare,

3. Scopul principal al regpulilot instituite prin Regulament este acela de a mentine gradul de
contort, calitate st ordine existente in Ansamblul Rezidential,

4. Repulamentul este obligatoriu pentru fiecare dintre locatarii/ proprictarii Imobilelor din
Ansamblul Rezidential {denumiti in continuare “Locatarii®, indiferent de titlul in baza carnia
au dobandit lmobilul s1/sau utilizeazn Imobilul}, pentru succesoril acestora, precum sl pentru
toate persoanele care utilizeaza Imobilele si/sau Spadile Comune on partile din acesten,
indiferent de ttlul in baza caruia ocupa Imabilele {chirtasi, comodatan, toleratl, erel) san de
durara sedert lor in Ansamblul Rezidential

5, Acest Regulament este pe deplin aplicabil si obligatariu &1 pentru asociatia de proprietart care

va [1 constituita in conformitate cu prevedenle din Legea nr, 287 /20049 privind Codul awvil si
cu cele dm Legea nr. 230/2007 privind mfiintarea, orpanizarca si functionarea asociatiilor de
proprictar, cu modificanle st completarle ulterioare.

6. Regulamentul priveste atat utilizarca Spatiilor Comune, cat si a Imobilelor, astfel cum sunt
definite in acest Regulament,



7. loate oblgadile prevazute in sarcina Locararlor vor 1 respectate de catre membrii familiei
avesrtora, chinasy, vizitatort, toletay, precum si de carre orice alta perscatia care utilizeaza
Imobilul 1 tor sau in parte si indiferent de ttlul in baza carwa 1l urilizeaza, Responsabilitaten
de 2 informa toate aceste persoane in legamira cu obligatile ce trebule respeerate in interiorul
Ansamblular Rezdennal revine in intregime Loeatarilor,

#. MNeconformuarea membrilor tamiliel |Locaranlor, a vizitatorilor, toleradilor, pProcum sioa oticared
alte perscane care ulilizenza Imobilul, in ror sau in parte, cu ublig:tLEilu prevazute de
Repulament, va antrena raspunderea pateimoniala o acestor persoane penrru prejudiciul crear,
1 solidar eu Loeatarit Imobilului respectiv.

9. Toate obligatiile prevazure in acest Regulament sunt pe deplin aplicabile subdobandirerilor
Locatart, fie ca acestia sunl subdobanditors eo orlu universal sau parneular. Prin
wsubdobanditor™ se ntelepe ofce persoana care dobandeste cu udu oneros sau aratuit, prin
acte Intre vl sau succesiune, drepluri in virtutea carora poare utiliza, in Lot sau in parte, un
lmobil sau pard din Spatile Comune.

=

Dispazitiile cuprinse in Regulament sunt aplicabile si persuanclor jundice, indiferent de forma
de orgamizare {societati, asoclalil, fundatii, organizatl etc.), care au sedial & 151 desfasoara
activitates in Imobile (dobandite prin cumparare, inchinere sau cu alt atly) din Ansamblul
Ruxiden;inl.

Auronizatiile de functionare ale ficcarci persoane juridice in parte Yeliberate de autoritatile

competente) vor 4 prezentate Administatorulul Ansamblulul Rezidenqial, anual i or de carte

ol I se va solicita acest luery,

1L Acest Repulament completeaza fiecare antecontract/contract de vanzare cumparare /
contract inchetat intre promitent vanzator / vanzator Socicrarea JACOB GARDENS S.R.1.
s promitentil cumparator/ Proprictard/ locatan,

12. De la dia la care Locatarul a Inat la cunostinta de prezentul Regulament prin orice
modalirate, acesty va respecta in totalitare prevederile acestula, molusiv dupa data conslitaini
Asociatlel

13, Regulamenml va B comunieat locatanlor prin oricare dintre urmatoarele modalitati: afisarea in

incinty Ansamblulnl Rezidential, aflsare pe websiteul Administeatorulud, email, afisarea la

puncrul de acces al  Ansamblului Rezidential, precum si prin orice modalitate aleasa de eatre

Adminiseraror,

Apheabilirates acestul Regrulament nu este conditonata de constnirea Asociatiel, asitel incar

Regulameniul isi va produce efectele indiferenr de dara 1z care Locatarii vor decide sa

utregisrrere Asociatia.

DEFINITII SI INTERPRETARE

14

Alaturl de ermenil defimit i coprinsul acestal Repulament, rermenti de mal jos vor avea
urmstodrele semnificat

sddminisuator™ mzeamng JACOB GARDENS care o deavalrat
Ansamblul Rezidengal 5i sau odce alt societate
care  va  oasigura serviclh  de management
imobiliar in beneficiul acesmiia;

~Ansamblul Rezidential” reprezint ansamblul  rezdenoal  denumit
GOALLADIUM RESIDENCE"™ formar  din
lesectnte individuale, [ocuinte colecrive

fapartamente), cal de acces, parcard, spatii s
facilitig de folosingd comuni sitar i Mun
Bucurestd, Dirm Guara Calitet nr 4-32, secror 3



oo “Asociatia? reprezinta Asociatia Proprierarilor constituiti in
A Anzamblal Rezidental;
2 fmubllul"' reprezine unitates lvcativa

&) achizittonam/unhzara de  fiecare  dincee

L] Locarari, aleatuita din camere =i dependinte,

o &) potrivit Titllui
AJR :I'.'{..j;?}::’atalc de Acces” rl:pruxilmn dmm1_1r'th:: de acces existente potrivil
i et planurilor  arhitecturale  ale Ansamblalu
Residenmal, mchiste cele carre Locunle de
Parcare:
“Contractul de Administrare” reprezinta contractul care se va inchein ou

ficcare dintre Tocarar, avand ca obiect servic
de administrare s management imobihar,
“Imobil” reprezinta Apartamentul, impreuna cu cota
indiviza din Spanile Comune si cow indiviza
din Pereniyd  aferent, ale fAccania dintree

Lowcatan;

»Loc de Parcare” reprezintd locul individual de parcare derour en
orice Tirhu de un Locaar, atlal in Ansamblul
Residential;

“Locatar™ reprezifiti  otice  persoana care  utilizeaza

Imobilul, indiferent de ol in bawa caraia 1l
detine (vanzare, schimb, donatie, mmchinere,
comadat, cestonarea dreprurilor, erc.):

wSpatii Comune™ reprezinti acele suprafere construite sau libere
de  constructii,  din cadead AnsamBlulai
Rezidenjial care, prin destinapa lor, folosesc
tuturor Locatarilor sau unel pard determinate a
acestord, in functe de tipal st namiea Tnobilula
detmut si care, prin natura lor, constituic
proprietatea comund s foratd a respectivilor
depindtor de ITmobile si/sau Locurl de Parcare
ditt Ansamblul Residental;

“Starue’ reprezinta statumul Asociatiel;

“Titha™ reprezinta actul uridic lilareral incheiar inrte
promitentul vanzator/ vangator si fAecare dintee
Locatari, prin care vanzatorul s-a obligar sa
ransimita (antecontrace de vanzare comparare)
sau A transmils (contract de vinzare cumparare)
dreptul de proprctare asupra Aecarnia dintre
Imobile si/sau a acordat un drept de folosinta
asupra lmehilulog

JApartament” reprozing unitatea locaovd  din Snsamblal
Rezidenlial in privinti circia se incheie un acr
jridic in vederea transmiterii dreptulul de
proprctate san a dreprlo de Folosingd ciree

Locatar;

~Pruprietate Exclusiva™ reprezIne Imobilul s, dupd cax,
Lesculd ocurile de Pareare ale [eciruin dincee
Locatart.

15, Toate refennle la lmobal =i :“Lparmlncm se retera sl la ortcare din eomponenrele acestea,

3



16.

1

18.

19.

20,

21

Toate refennle Ia plural vor include si singularul si viceversa

REGULI GENERALE

Fiecare dinrre Locarari va udliza cu buna credinta Proprictatea Fxclusiva si Spatiile Comune,
potrivit  desunatier  accestora, e respectaren  drepuurilor  celodali Tocarar s ale
Admimstratorulug, precun st a obligadilor prevasate de lege.

FFiecare dintre Locatatl va respecta normele legale, dreprunle exclusive ale celorlalt Tocarar,
drepturle converpente in cadeul proprietail comune st bunele moravar,

Fiecare Locatar intelege si accepta faptul ca mentinerea standardului de calitare 1 Ansamblului
Reztdenual consttuie nu numar o obligatie morala, o reprezinta un demaderar menit sa
conserve viloaren comerciala 2 Ansamblului Rezidendul si o lecarvia dintre Imiobile. Tn
consecinta, nerespectared obligatilor asumate prin acest Regulument poate  antrena
raspunderea juridica si poate genern obligatia de a achita daune.

locatarii din Ansamblul Rezidential se bucura de toate dreprurile recunoscute de legea
romana. Locarart ver wlera eventualele inconveniente canzate de lherarile de conservare &
miretnere o Spatilor Comune st Imohalelor

Iiecare dimrre Locatari se va ingriji de intreninerea lmobilului in mod constant, astfel incat sa
lie evitate premisele cauzari unor daune celorlali Locatart, Administracorulai sau tertilor,
Raspunderea pentru lucrurd, asttel cum aceasta este prevazuma in Codul Civil, va B pe deplin
aplicabila, tar Locatarul nu va puren invoca neutilizarea Imobilulul ca un eax de exonerare de
raspundere.

. Piecare dintre Locatart va mennne curatenia in cadoul Ansamblulud Rezidential si va respeet

destinatia spatiilor intrebuintate pentru instalarile speciale de upu si canalizare, gaze, electrice,
ctc.

- Asipurares curatenlel, lptenct st salubrani Ansamblulod Rezidential esve o indatorire generala

a Lacatadlor, atar In ceea ce prveste Imobilul, car & Spatile Comune, respecrarnid

urtmaloarele:

a)  Uolecrarea deseurilor menajere si depunerea lor in locurile special amenajar in acest SUU,
In cazul in care deseurile menajere sunt depuse in alre locur decir cele spectal amenajare,
Locatarn inteleg ca exista posibilitatea ca deseunle 53 nu e colectare, 1ar in cazul
producesii orcdror daune celorlal|i Locatar, este posibili atragerea rispunderii Locatanlor
in culpi.

Iy Menunerea curateniel in Sparle Comune;

¢f Mentinerea curatenter 81 a destinaticl spatitlor pentru instalatiile speciale de apa, gaze,
canalizare, cte;

iy Intersceren aruncar de deseurt menajere inomemra Ansamblulul Residennal, inclozind
dar fird a se limia la pareare, Cii de Acees, Spatil Comune sau sparii versi;

¢} Respectarea normelor de protecie a medialm s eliminares poluadi de orice natura
{tomica, salubritate, poluarea sur<elor de alimentare cu apa, a4 acruh sioa soluluil;

tj  Locatari detnaton de animale de companie, care vor efecrua plimban cu animalele in
Sparile Comune, vor 1 dotad obligatoriu cu ustensile de dezinteenie st pentru stransul
dejectitlor (punga, Laras, maturiea) si vor curata obligatoriu dejectele animalelor pe care le
nsofese, lar ammalele elasificale ca fiind periculoase vor fi obligntoriu echipare cu bomits
silesa conform legli; se interzice kisaren nesupravegheats o animalelor de companie in
Spatiile Comune s climinarea dejectiilor acestora in Spatile Comune;

oS¢ onrerrice efecruaten unor lucran casmice a1 de inreres persomal (batumal eoveoarelor,
spalatul covoarelor, spalatul auwovehiculelor ere)) in Spatile Comune san in spatiile
proprietate exclusiva daca acesee activitati sunt de mitura sa afecteze conforl si sLFLTAnC
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25,

26,

27.

28,

29,

30,

3L

32,

33,

34.

celotlald locatar, Fwirarea acuunilor care ar putea detanja Locataril din imediaa
apropriere, se va acorda o atenrie densebita modului in care se realizeaza buna convietuire
intre vecini (inclusiv in aspecte care vizeaza detinerea animalelor de companie, reuniunile
sociale in intetdoral Imobilului, etc)

Once inedleare a regulilor stabilite 1a it a) — g} de mai sus avand ca efect afectaren igiene
a1 salubritadi Spapilor Comune va fi imputata persoanelor responsabile,

-2'4 Locatarii sunt obligat sa cunoasca si sa aplice roate prevederile legale cu priviee la:
-

Cresterea pasarilor si a animalelor de companie in interioral Imobilului. Locatari care
detin animale de companic trebuie sa se asigure ea acestea nu vor prejudicia in nie un fel
integritaten corporala a celorlalt Locatard sau a persoanclor aflate in sedere letnporari sau
N VIZIE 5L sd seoasipure ca acested nu polucasa, inclusiv fonic, Ansamblul Rezidential,
Locatarit care defin animale de companic sunt obligag $3 se asipure €1 acestea nu patmnd
pe spagile verzi sau in spatii aflate in Proprictatea Exclusivi,
Lucranle de constructii sau amenajari ce pot afecta lmobilul si Spatiile Comune (parcar,
alet, L'LL'J
mentinerea echipamentelor aferente utilitatilor {stalpi de iluminat, conducte de canalizare.
cablurd clecrrice el ), Locatatilar fiindu-le interpisd orice activitate ceo [rovate afecta dotar
echipamente sau imprejmuin ale Ansamblulul Rezidennal.
Tott Locatarii au obligatia sa respecte, sa aplice st sa dezvolte repuli de convietuire sociala i
relatt umane cvibizate mocadrul Ansamblulul Rezidennal si care, in parte, sunt mentionare
i prezentul Regulament. Ei vor trebui ea, in orice simarie, sa adople o atitudine corecta,
principiala si demna, far actiunile lor sa fie ranonale, constructive, benefice colectivitatii
lereative, )
Regulile la care sc tace referire in prezentul Regulament sunt obligatord s pentra persoanele
juridice (societatl, asocmatll, orpanizani s.a.) care au sediul 51/ sau ist desfasoara activiratea n
spatll (propril sau inchieate) din Ansamblul Residential. Obliganile lot sunt completate de
prevederile legale in materie care 1t‘glomuue’|z | otpanizarea si functionarea acestora.
Fste stricr inrerzisa introducerea =1/ sau depozitarea in cadrul Ansamblului Rezidennal a
unor substante chimice periculoase, a cxplozibililor sau a substantelor poluante, a
deseurilor, precumn si a odearor materiale s/ sau bunurt eare, prin natra loe sma privee-o

¥

presita intrebuintare, pol conduce la apanta unor situadi periculoase, punand astfel
|‘I:'ImL]dlL viata Locatartlor =i/sau mtegtitaten Ansambluiui Remidennal,

Hste strict interzisa deversarea san depozitarea deseurilor menajere in alte locuri decar cele
special amenajare in acest sens pentru colecrare.

Locatarii au obligatia pastrari linisti in Ansamblul Rezidennal  (inclusiv in incin
Imobiluhuy pe durata intregii zile, in spedial in nrervalul de liniste stabilit pe tmpual noprii
initre orele 22:00-008:00), respectiv in dmpul dupa-amiezel intre orele 13:00-17:00, indierent
daca este vorba de zile lucratoare sau nelucratoare, Este interzisa produceren zgomaotelor
care 1t por atecta pe ceilalt Locaran.

Lste interzisa efecrarea oricaror experimente (fizice, chimice, biologice elc).

Fsre intetzisa abandonaren oricarar ohiecte care ot pune in pericol viara sau inregricaten
Locatarilor.

In cazul in care oricate parte din Spatile Comune este dereriorata, Locatarii vor proceda de
indata la remedicrea stricaciunilor, unmand ca prejudiciul sa fic ultenor recaperat, conform
prevedenlor legit aplicabile, de la persoanele responsabile.

Fiecare Locatar supartd cheltuielile legace de utilizarea, intretinerea st conservarea Spatiilor
Comune, conform modalitatilor seahilite de Administeator, in conformitate cu cadml legal
existont.

Aceesul Ia Tmobil se face numai prin wona special amenagata in acest sens. Astlel, lecate
Locatar va utilizd exclusiv Caile de Aoces.
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DESTINATIA, MODIFICAREA 51 AMENAJAREA IMOBILELOR N ‘2\_

35, Destnaias exclusiva o ficcanu Tmobil este aceen de spatiu de locuit, Fac exceprie Imabilele
pentri care exista un acord expres i vederca utilizani cu o altd desnnane, cum ar (0 ca sedia
sau punet de locra al unel societat /persoane Ozice autorizate.

36. Locarari mu vor utiliza Imobilele pentru a derula afacerd comeraale si/sau activitali non
profit o pentrua exercita profesiun independente si nu vor deschide in Imaobile sedii sau
puncte de luery penlry perscane juridice 51/ sau prafesi liberale decat cu:acordil scris
prealabil al Admumistrarorddu sifsau al Adunar Generale a Asodatict {dupa constituires
acesteia) sl m mod obligatoriu, cu aprobarea Locatarlor (care defin in proprictare Tmobile)
€U care se Invecineaza pe orzontala s pe verncala, indiferent daca Locararul care
intentionenza sa taca aceasm schimbare este sau nu este membro al Asociatien

37. Obligagas prevazula la punctul antenor va 0 reansmisa ntecmal de Locarar s1 va fi
respectata de catre toate persoanele care dobandesc in orice mod dreprul de a utiliza
Imobilul (vanzare, schimb, donane, inchiriere, comodal, cesionarea dreprurilor, ete,).

38, Cu exceptia luerarilor curente de intrerinere, Locatarii nu vor reamenaja Imaobilal decar in
haza unel aurorizatii de construire emisa de autoritatle comperente si nu vor efectua nienn
tel de lueran inocazul in ocare acestea contravin normelor legale sau afecreaza sipuranta
a1 sau estencs Ansamblulul Residencal, }

3. Onee preudicns provocar Spatiilor Comune sau Tmobilelor ca urmare a reamenajarilor sau
modificarilor ¢feemate in conformitate cu prezentul Repulament, va antrena raspunderea
juridica =1 va [ imputal persoanc culpabile de producerea i, chiar daca lucranle au fosc
efectuare i haza unel autorizatl de construire,

40. Cu exceptia lucranlor urgente, fara de care Imobilul ar putea suterl pagube importante,
lacrarile de reamenajare nu s vor cfeca inmre orele 13,00 — 1700 5 2200 — DR, in
muasuen i care acestea implica un nivel de zpomot ce ar putea deranja ceilalyl Localan. In
zilele de simbati, duminica si de sarbaror legale aceste lucrar sunt interzise fara acceptul
Locatanlor invecinan,

41. Lucrarile de amenajare a Imobilelor se vor efectua numai cu personal calificat i in stricta
concordanm cu prevederile legale,

42. Locaturul va utliza imaobilul in eonformitae cu toate cerntele legale aplicabile. In plus,
Incararal nu va utiliza imobilul in niciun scop mrbulent, penitor, periculos, ilepal, imoral sau
deranjant sau care poate proveca daune persoanclor care ocupa apartamente invecinate,

43. Dste inrerzisa plasarea orlcaror matedale promotionale (bannete, mash-un, reclame
luminoase, ete) la peamurt pe pererii exteriori ai Imobilului san in ineinta Proprictati
exclusive si care ar atecra fatada Imobilului sau aspecmal Ansamblului Rezidential.

4. Fare interzisa modificares fatadel Imohilului prin monarea aparatelor de ner conditionat, a
attenielor ete, De asernenea, cu excepliz suportlor de flon 51 a colivillor, este interzisa
amplasarea pe terase, la peamur sau pe peredi exteriont o unor obicere care depasesc limita
peretelul Imobiluhu, Moentarea supottilor de flod si a colivillor se va face astlel incat sa se
evite prodicerea oriciirul accident.

45. Hste interzisa orice actune care poate modifica/deteriora integritaten arhitecrarala s
aspectul estetic al Imobilului si, implicic al Ansamblulul Rezidential, In acest sens, nu se pot
scutum covodre, carpere, armnea deseurd, restun de la baleoanele (terasele) s teresteele
Imabilelor, mu se pot intinde rute la useat, in exteriorul balcoanclor si teraselor, nu se pol
mtnde rube in locurle vizibile ale fatadelor extetioare ale Tmobilalut astfel ineat sa fie
vizibile din exterior, nici in spafiile vers sau in alte Spati Comune,

46, Fste interzisd ulilizarca balcoanelor si/sau a teraselor, dupa caz, aferenre Imobilelor in
vedersa amplasiri de echipamente tehnice sau antene de telecomunicatil, fard aprobarea
expresd a Admimstratorului/ Asoclagiel, §1, in general nu se vor utiliza echipamente care [t
genera nlerferente radio, magnetce sau de alt el cu echipamentele instalate in Ansamblul
Rezidennal. Asrfel, este inlerzisié montarea oviciror antehe {indiferent de namara sau

6



oY destinatia acestoma), amplasarea oncaror obecte sau realizarea de instalafnl pe rerase #1/sa0
::.';. Y balevane, cu excepfia celot previzute in planurile de arhitecturd in baza ciarora a {os) realizal
|| Ansamblul Rezidential. Nu sunt permise st nu vor fi introduse in cadrul Ansamblubui

‘:-:' Rezidential niciun fel de echipamente care pot impiedica sau interfera au echipamentul de

o=/ incilzire, aer condigionat, cutitenic sau alt echipament de deservire aprarpnand acestaia,
'_-3‘,..-/"4? Avand in vedere ci Imohalele au desunafie rezideniali, Locatarii nu pot gine sau organiza
activita{l comerciale sau publice in Imohilele lor si extensiile acestora si nu pot inchiria sau
transtera in alt fel acestea unor lerje persoane pentru o astfel de folosingi, Orpanizarca
comerfulul siradal se poate face numai cu acordul scris al tautaror Locatanlor.

48, Hste interzis accesal prr‘:svi suu televiziundlor si prezentaren de Lmagini rL-I:an-z_aném_i

Ansamblul Revidengal, fird acordul seris al Administrarorala s al Asociatiel.
SPATII COMUNE, DESTINATIE SI INTRETINERE

Generalicati

49, Caile de Acces vor (i wilizale in comun de Locatarl, cu buna credinta, iar cheltidile de
tntretinere vor b suportate de tod Locatadi.

50. Spadile Comune vor fi utilizate in comun de Loecatard, cu buna credinea, iar cheloelile de
mrrerinere vor 1 suportate de acestia,

51. Cu exceptia Imobilelor, toate bunurile ce deservesc Spatitle Comune vor b uilizate cxelusiy
it scopul pentru care au fost insralate, Locataril neavand dreptul sa opereze niciun fip de
modificar oo privice o acestea,

52. Locatarti vor ufiliza Spanile Comune numal potovit destinatiel acestora, cu buna credinta,
fara ca prin exercitarca acestul drepr sa aduca atingere deepturilor celodalt Locatarl, sa
contravina legislatiel tomane sau sa puna in pericol sipuranta Ansamblului Rezidential.

53. Este interzisa folosiea unw anunie Spativ Comun i all scop decar cel atribuit de
Administrator sau ocuparea permanenta mal mult decat este necesar potrivil destinatied
ACesloT,

54, Este mrerzisa extnderea ITmabiulin in Spatiile Comune,

55. Diste interzisa blocarea Spadiilor Comune, prin depozitarea sau instalarea in acest petimetry
A oricaror ohiecie.

B6. Edificares de catre Locatart a constructilor de otice {el, indiferent de natura acestora
{provizori sau definitive), in Spatille Comune este strict nterzisa, Se nterzice de ascmenen
depozitarea materialelor de constructii sau a obicctelor de orice fel pe Caile de Acces, Spatii
Comune cle, care blocheaza sau obsoucoonesza accesul celorlalt Locatard la Tmohile si/san
Spatitle Comune;

57. Lste interzisa otganizatea de petteceti in aer liber san in cadrul Spatiilor Comune, ear st in
incinta Imobilulut, tara acordul celoralt Locatar,

58. locatari nu vor destasuta in Spatiile Comune, nicio alta activicate generatoire de poluare
fonica, poluare prin emisii de noxe sau poluare de orice alta natura, care ar putea conduce la
deteriorarca acestor spatii si/fsau la ralburares lintsui eelorali Locatar,

59. Bunt interzise accesul auto in alara Cailor de Acces, precum =1 stationarea sau parcarea

bicicletclor, autovehiculelor sau a ormearut all mijfloc de transport in afara Locurilor de
PMarcare.

Reguli privind intretinerea Spatiilor Comune

6.

6L

Spatitle Comune ver fi intretinute st ingnjite pe chelnala Loecatarilor, prin intennedil
servicilor specializate oferite san contractate de Administrator.

[ecare Locatar trebuie i acfioneze pentru folosirea, intrefinerea si exploararea corectd a
Spatiilor Comune, urmirind, in spedal:



4] respectarea instrucgiunilor de luern ale instalagiilor 5i aplicacea lor in condifiile concrete a
parlil respective de propriclate comuni;

by utlizares, ou atentie st corectinadine a muturor parjilor st instalagilor comune;

¢} mentinerea destnatiel st curifenicl spagiilor pentru instalagii speciale de apa, gaze, canalizare;

d) asipuraren integrititil funciionin s unlizarea corectd a mstatagilor, aparatelor si muterialelor
destinate siguranged si securitifii Ansamblului Rezidential si u Locararilor: Orice deteriorare
adusa componentelor Spatiilor Comune va fi imputata persoanelor responsabile de cawearca
prejudiciulu. ) .

62. |.ocatarli si ceilald urilizaron ai Spadilor Comune sune obligai sa adopre oriee: masur
necesare penfri mentineren in stare de siguranta si de funcoonalitate 2 Ansamblului
Rezidential =1 a muror partilor sau oricaror elemente componente ale acesmaia,

63. locarari st ceilalt utilizaron ar Spatilor Comune trebute sa contribuie la mentineres in stare
de sipuranta 4 acestora siosa permita accesul persvanelor autorizate si nsotte de
reprezentantii Administrarorlu pentru ctectuares reparariilor la instalatiile comune,

64. |.ocatarii vor pertnite accesul in Apartament persoanelor care ctectuensa repatatil la Spatiile
(Comune, in masura in care aceste retmediers nu se pot cfectua din exterior] aparramentelor,
cu eondipa ca aceste luerin sd nu afecteze in mod nerezonahil unilizarca in mod
corepunzitor a Ansambluln Residenual de carre Locararl.

Chelwieli aferente Spatiilor Comune

65. ot Locatari vor suporra chelmiclile legate de intretinerea, repararea s exploatarea
Spatitlor Comune prin setvicile furnmzate sau contractate de Administrator. Ton Locataril
din Ansamhblul Rezidential vor suporta chelielile legate de utilizares, inrretinierea sl
conservarca Cailor de Acees, precum s a cheltaielilor legate de intretinerea sl conscrvares
generala a Ansamblul Rezidential,

66. Cheltuiehle lepate de Imobil a1 de Spatile Camune vor { datorate de fiecare Locarar de la
data semuardi procesuln verbal de predare-primmire a Fnohilulu, indiferent daca Imolbilul
eate efecty locuit sau nu,

67. Ldupa natura lor, cheltuielile ce cad in sarcing Locatarilor in legatura cu proprictates detinuta
in Ansamblul Residenual, sunt urmaroarele:

) cheltuieli legate de Spatiile Comune

b cheltnel legare de Tmolbil.

68, o de chelwieli aterentd Spatitlor Comune in caul in care Imobilul nu este locut va h
deciza de catre Administrator,

69. Chelluielile operagonale aferente Spaliilor Comune care vor fi suportate de ol Locatari
sunt urmatoarcle:

al  intrejinerea si curdrirea spatitlor verzi. a Ciilor de Acces, a copacilor, arbus Liler, plﬂnLt‘.lUr
ornamentale ¢ic;

by intrefinered, curagirea $i buna functionare a echipamentelar, instalailor, mobilierului
urban, crc.;

¢} intrefineres, repararea, inlocuieea instalaticl de iluminat exterioare st interioare;

dr consamud de material de cutdfenle s mererinere;

¢f  cheltuielile aferente consumulul de api, termolicare 51 gaze contorizate pentra instalagiile

1 echipamentele ce deservesc Spatiile Comune;

intrefinerea, repararea si buna  functionare a mmror spafiilor, instalajilor §

cchipamentelor din subsolul Ansamblului Rezidenpial, aferent Spagilor Comune;

#)  intretinerea, repararea si inlocwirea tururor instalajiilor i echipamenrelor afcrente
ststemulon de canalizarce;

e

B

hi  toare chelruielile lepate de asipurarea sernciilor necesare pentru intrepinerea Ansamblulal
Rewidential.



i

intrefinerea, revizia si reparatiile ascensoarelor, dupid ca.

Enumerarca cheltuelilor de mai sus nu este lioitanva, o exemplificativa, In consecinta,
orice cheltuiala aferenta Spatitlor Comune care nu este precizata in acest Regrulament si care
nu este legata de un serviciu contonzar s1 arrbuita unul Locatar, va i suportata de ot
Loreatartt din Ansamblul Rezidential,

Pana la data constitinl Asocianel, modalititea de diseribuise a chelruielilor va 8 smabilita de
catre Admnistratar i va i comunicarg Locararilore.

Loeatarit sunr ohligan sd permnitd accesul in Imobile pentra efectarea lucririlor tecesare
comservirt clidiril din care fac parre, dupﬂ caz, precum sioin scopul Tﬂ'rr:!_ghw.rii Spanilor
Comune.

REGULILE DE CIRCULATIE IN ANSAMBLUL REZIDENTIAL .UTILIZAREA

73

74.

76.

77.
78.
79.

B,

8L

8.

LOCURILOR DE PARCARE.

Lowcatarll pot parea autovehiculele in incint: Ansambluba Rezidenial. pe locurile de parcare
pe care le detin sau le au inchiriat san, i masura in care exista, pe alte spatii de patcare in
atara de cele proprietate exclusiva san inchirate, Locataril inteleg ca aceasta ultimé varanti
nu reprezinta un drept, o o facilitile ofcrita de carre Ansamblul Rezidenual, acestia
neputandu-se prevala de aceasta impotrva tertilor care ar parca in prealabil in acele looar,
Locatari care dejin cu orce Titlu un Loc/Locuri de Parcare, il/le va utihza cxclusiv in
vedeted parcini autovehiculelor. Parcarea autoy chicalelor pe Locurle de Parcare se va face
unlizand Cuile de Acces. tar Locatarll vor evile, it exercitarea wcestul drepr. sa aduca
atingrere sau sa prejudicieze in vreun el dreprul celorlalare persoane de a unliza in mod liber
Locunile de Pareare, proprictates acestor perscane, prin blocarca Cailor de Acces sau a
intrarilor in Locurile de Parcare.

Viteza maxim admmsa in cadrul Ansamblulud Rezidental este de 10 k.

Claxonaml, cu exceptia cazurlor de avertizate de urpenta este interzis in cadml
Ansambhilm Remdenoal, Este intersisa ascultaren sau difuzarea de muosicn din masing,
precur sl turarea excestva a motoatelor sau producerea oncaru alt np de 7EOIMOL CAE
poate tulbura linistea in Ansamblul Rezidential.

In mncinta Ansamblulul Rezidental cste interzis accesul camrelor, a atelajelor cu tractiune
anitrrali sau a vehioulelor netnmatticulate, inclusiv ATV urd, scutere, maopede

In inanma Ansamblulul Rezidendal este interziza efecmiaren de curse sau Jdemonsteati aulo
Tt

Pe Caile de Acces din cadrl Ansamblulyl Rexidential sunt interzise plimbarile cu
autovehicule de orice tel si capaditate, precum st cu motociclete, scutere, ATV ur, karturi,
Este mterzis accesul in cadrul Ansamblulud Rexidendal al aurovehiculelor cu o greutate mai
mare de 3 tone sau eare nu intrunese normele legale privind emisia de noxe @ Zgoimol,
CXEI‘.FTHTIE{ autovelieulele eare :Lsigum intervenra Jrentrit sitatll e ULPeri sau |':ru31|:az',1 LI
anumit serviciu de interes public (salubritate, vidanjare etc). a cererea Administeatorului,
Locatarul va prezenta un document eliberat de Repstrul Auto Roman {sau autoritaten
competenita) care sa ateste ca autovehiculul respectn aceste norme: in cax contrar, accesul
autowvehicuhilm i cadrul Ansamblulut Residental va f restrictionat. In cazuri exceptionale
imutart mobilicr, reparant) se va permite accesul mijloculul de transport necesar, solicitanmal
urmand a respecta indicatiile referitoare 1a accesul acesmia (eale de acces, ore siationare),

se interzice cu desavarsire stationatea masinilor pe Calea de Acces daca acest lucru conduce
la ingreunarea sau blocarea circulatier, sub sancfiunea aplicarii de sanctium peeuniare.
Autovehiculele abandonate in Spatitle Comune m cadrl Ansamblulud Rezidental si care
stanjenese, impiedica circulatia normala suu peddliteaza in orice fel activiratea in cadml
Ansamblulal Residennal, vor i evacuate prin dispozitia Administeatombnl st pe chelniala



83.

84,

Bo.

87.

<)

il

Ba.

"e,

proprctarulul/ posesorulud respectvolul aotovehicul, urmand  ca, ullerior, costunle
ddicare sa fie recuperate de la proprietar/ posesar.

Lste interzisa spalatea masmilor pe tromarele, aleile, parcarile si Spanile Comune i
Ansamblul Rezidential,

CONVIETUIREA SOCIALA 81 RELATIH INTERUMANE IN CADRUL
ANSAMBLIULUT REZIDENTIAL ’

Este interzisa milburarea liniatii locatarilor dinn ineinta Ansamblolod Residental, indiferent
de modalitate. In acest sens, Locatart vor respecra ordinea st linisten publica, in special in
intervalul de liniste stabilit incte ovele 22.00-08.000 si 13.00-17.00,

Fumatl 10 Spatile Comune din ntenorul clidinilor on mai multe Apartamente si din
mteriorul ascensoarclor ce deservese aceste cidin este stoet interzis. Fumatul m Spatiile
Comune exterioare eite interzis, cu exceplia locurilor special amenajate si mareate in acest
SEns.

Lescataril au obligapa de 4 promova relatil umane normale, cvilizate, de buni conviefure,
cu tofl Lacatani, prin prijin reciproc siasistenta mutuaka, prin modelares anumitor atmding
in bund intelegere 51 cu respectarea deeprunlor celordalt Locarar,

Ficcare Locatar are oblipaia de a contribui § sustine, prin misuri adeevare, securitatea
Ansamblulnl Rezidental sioa celorlaly Locarar, tindnd seama ci invielabilitaten locuin|el si
lintstea publica trelude astpurate In acest seop, sevor aved in vedere urmitoarele:

anuntarea imediati a celor in drept (Adminsteator, Asociapie, polipe, ISU, firma de paza s
protectie, etc) a orcinl cvenument care ar perclita secudtatea Ansamblulai Rezidential
sau/si g Locarrilon

utilizarea coreerd a miyjloacelor atlate la dispozigie pentru localizares (prevenired) oriciror
evenimenle ¢are ar periclita securitatea Ansamblulul Rezidenpal;

sesizaren mituror neregulilor constalale precutn sl anuntares apariliel unor eventmente
neprevicsute (Inundatl, scurped de gase, incendi, violarea loowmnte, s.a.),

la parisirea domicilinlal, fiecare Localar va controla nstalufiile $i bunurile care ar purea
proyveoct cvenimente nedonte stcare ar afecta, astfel, securitarea Ansambluha Rezidential si
implicit, a Locatarilor, cutn ar {i;

1. robinet deapi, paze, oo

. priee $1 recepron clectricy;

it instalapn sl anlaje in funcpune controlata

deporitarea produsclor intlamabile, blocarea ciilor de acces la sursele mijloacelor de
prevenire, aruncarea tgirlor sioa altor mareriale susceptibile de a provoca incendii, sunt
NCErFISe.

In cazur extreme (ealamitiyl, desustiru, cotremure, cte), ficcare Locarar isi va ofer
disponibilitatea pentru realizarca misurilor necesare indepartarii pericolelor,

Persoanele juridice cate funclionewss in Ansamblul Beeidennal vor astpura midsurile de
securilate necesare Locatanlorn, in conformitate cu prevederle prezenmlul Repulament si
fepislana romana aplicatala.

RAPORTURILE CU ADMINISTRATORUL. RAPORTURILE DINTRE LOCATARI.

RELATIILE CU TERTII
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90.

2.

93.

%4,

5.

96,

97.

98.

99.

100.

101.

Admunistratorul Ansamblulul Residential va indepling toate oblipatiile asamate cu prviee la
administrarea Ansamblulu Rezidenial.

reprurile si obligatiile decurgind din prezentul Regulament vor insofl once act jundic, intre
vii sau pentru cauzi de mearte, incheiat de Locatan, Prevedenle din prezentul Repuliment vor
constitul parte integrantd a oricirul asemenea act inchelat de Locatan, Flecare Locatar care
inchirdazi sau transmite in odce mod folasing Imaebilulal itre un ter, are obligatia de a aduce
la cunogtinga accsmaia, prevederile prezentuln Regulament si obligatia de a se conforma
acestara pe toatd dutata sederil sale in Tmaobil, il obiectil, Pentru evitaren oncirut dubi,
in cazul arcinu tp de contract prin care se transmite folesinta Imobilelor citre un ter,
Locatart sunt obligatl sa inrroduca o clauza expresa si clara in contractele respective care sa
prevada ca terpul care primeste [mobilul in folosingi accepta l::bhg:amln ce rezulta din
prezentul Regulament,

TFiecare Locatar r‘pri.uu_it: fapd de ceilaly Locatad pentru once meileare a Regrul: ttnmculul
savarsiti de el personal san de once terr care define sau foloseste Imohidul saun In aceste
situatii, Admimsrratorl are drepral 24 procedeze la Tnarea masunlor necesare in vederea
recuperaril oticiror eventuale daune, precumm g s aplice o sancliune pecuniari.

Independent de sanctiunile previzute in parageaful precedent, orice incilcare a prevederilor
Regulametiulul, atunc cand prin aceasta se produce veeun prejudiciu Spatilor Comune, obligi
pe cel care le-a canzat la acoperirea miegrald a prejudiciulul astfel cauzat,

In cazul in care deteriararea Spagiilor Comune a fost provocatd de un terg st nu este posibili
recuperarca imediati a prejudiculud, cheltaielile pentru remediere vor 8 saporrate de Tocata,
Locatarit sunt darent g3 rolerese eventualele inconveniente ca urmare a verificiri, reparini
san intrefineri instalatillor care deservese Spatiile Comune vsan Imobilele, precum
conductele de aprovizionare cu api, conductele de canalizare, instalapa electrica. insealagia
de detectare 1 incendiilor, instalafia de telefonie, antena centrald sau interioard tv,, erc, care
trec vertical sau orizontal prin diverse Imobile 51 constituie serviong reciproce,

Cirice diferende sau litig_,ii intre Locatad in lepiturd cu dreprurile i obliagile lor siin general
otice litigin dintre acestua legar de interpretarea @1 aplicarea Hc‘g;uhmmm]u:l sau acordurilor
inchetate in baza acesnna, vor 0 solufionate in prncipal pe cale amialbili In eazal in care nu se
apunge la o solufie pe aceastd cale, lidgiul va O solugonat de instangele de judecati competente.

SANCTIUNI

MNerespectarea prevederilor acestul Regulament va constitui temeiul actiunil in justtie a
Administratorolul, Asociatiel sifsau g fecarul Locatar in parte (dupa caz), impotriva
persoanelor eare au cauzat incalcarea Repulamenmilul pentra recuperarea daunclor si/sau
abliparea acestora la repararea propudicinlu.

MNerespectaren prevederilor acestul Regrulament, abatenile de la acesta, ignorarea cu buni
stiingi a unora dintre ele, vor atrage sanctiuni pecuniare {amenzi) ce vor i platite catre
Administrator, in conml indicat de acesta pe tacturile aferente servidiilor de administrare.

It eneul abaterilor e mied sub ineldenga unor alte reglementan in vignare, acestea vor 1
sancfionate contorm dispozititlor legale respective.

In cazul in care un Locatar sau alt ocupant al Imobilelor nu respecta reglementartle
mentionate, Administratorul si/san Asodatia il vor chema in judecata pe chirias/ncupantul
Litobilului, car si pe Locatarul respectiver 'roprietati Exclusive, acestia fiind raspLILZALOL in
solidar,

Prevederile preventului repulament se aplicd si persoanelor jundice care 151 destizoari
activitaten in Ansamblul Rezidenual, situape in care prezennil inscris s¢ va corobora si co
prevederile lemslanet specifice in marerie.
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102, Acest Regulament s¢ completeaza cu prevederile ce vor fi stabilite prin Statural Asociate,

103. In cazul in care orice prevedere a prezentulul Repulamenr esre lipsita de valabilitate s1/san
nesusceptibila de punere in executare, acea prevedere este total independentd 51 va b
consideratd ca independentd de restul prevederilor Regulamentulul. Celelalte prevederi ale
Repulamentului vor rimine pe deplin valabile 51 suscepribile de execufare,

Redactal, procesat st autentificat la Marna Sergiu-Sormn si Asocialis, Societare Profesionald
Motariali, co sediol in Mun, Bucuresti, Sectoral 2, st Geeal [mirrie Salmen ne 20 inrr-un
sigur exemplar orginal care a fost r;]epus L arhiva birowlui,

JACOB GARDENS S.R.L.
prin unie adrminisceaco:
TOADER ALEXANDRU-CATALIN
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MARINA SERGIU-SORIN SI ASOCIATII
% SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

Licenta de functionare nr.

L} Ty e Lt

|7 3324506052014
Bucurest, Sectorul 2, Str, G-ral Dimitrie Salmen nr, 20
Tel/Tax; 021.252.201.54, (121.232.20.71)

e-mail: officeltimssnoranarro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2148
- Anul 2016, luna Mai, ziua 17

In fata mea, IONESCU CRISTI-STEFANIA, notar public, la sedial biroualui din
Mun. Bucurest, str. Goral Dimicde Salmen ne 20, sector 2, s-a precental

TOADER ALEXANDRU-CATALIN, cetitean roman, domicilial m_
st , dentificat cu Cl seria - nr.
-, cliberatd de SI’(:[’.I‘-Iwirrml nr, 1, la dara t‘.v_ avand CNI%: _
in calitate de reprezentant al Societatii JACOB GARDIENS SRL, persoani juridicd romind, cn
sediul in Mun. Bucuresti, sectorul 3, Splaiul Unirdi nr, 191, Cladirea A, er. 2, inregistrard la Ofict 1l
Registrulul Comerpulul cu numdrul |40/7689 /2000, CUT 25755170

are dupd ce a citit actul, a declarat ca i-a infeles conginutul, ci cele cuprinse in
act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarca prezentului inscris §i a semnat
unicul exemplar,

Inn temeiul art. 12 hit, b, din Legea nocarilor publict 81 a activirati notariale nr, 36,/ 1995
It[‘\ll‘)]l( 1, cu modificirile ulterioure,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

1 petceput onoratiul in sumd de 300 Ter plus 6 Ted TVAL achitat, contorm chitante
20431 /2016,

NOTAR PUBLIC
TIONESCU CRISTI-STEFANIA

4 =

Prazentul duplicat s-a inteemit in _2__ 4B uqﬁ;’fw“, o
;- KONESCU CRISTLSTEFANLA, nutar p ch, asmzi 7

,1:|'.-, aute rm..aéln actulul, § an “m&gn Jord |

nrobants ca originalul

NOTA R ”r'ﬁluﬂ.ui.“

--':_?_ -' 7 ("(H:’Lu,'éf(.}
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