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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

ACT ADITIONAL NR. 1 la
REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA al
ANSAMBLULUI REZIDENTIAL ,,PALLADIUM RESIDENCE”

Societatea JACOB GARDENS S.R.L., persoana juridicd roman3 cu sediul in Mun. Bucuresti,
Splaiul Unirii Nr. 191, Corp B, parter, spatiul 2, sector 3, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J40/7689/2009, CUI 25755170, cont RO74PIRB4224762555001000, deschis la Piraecus Bank — Agentia
Nerva Traian, reprezentata prin unic administrator LICSANDRU CORNEL, cetitean romén,
domiciliat in [N BN poscsor al CI seria [l nr. NN
eliberatd de SPCLEP NN |2 data dc . 2vind CNP: . in calitate de

dezvoltator al Ansamblului Rezidential “Palladium Residence®,

hotdrdste modificarea si completarea Regulamentului de Ordine Interioard al Ansamblului
Rezidential ,, Palladium Residence”, autentificat sub nr. 2148/17.05.2016 de notar public Ionescu Cristi-
Stefania din Mun. Bucuresti, sector 2, dupd cum urmeaza:

Art. I In cuprinsul prezentului act aditional prin Proprietar se va intelege societatea JACOB
GARDENS SRL in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra loturilor cu destinatia de drum de
acces din incinta Ansamblului Rezidential, asupra cdrora au fost constituite servituti de trecere in
beneficiul proprietarilor de imobile din Ansamblului Rezidential ;

Art. II Capitolul REGULILE DE CIRCULATIE IN ANSAMBLUL REZIDENTIAL. UTILIZAREA
LOCURILOR DE PARCARE, se completeazd cu articolele 81.1 — 81.18, care vor avea urmdtoru!
cuprins:

81.1 Drumul de acces din incinta Ansamblului Rezidential, inclusiv orice alte loturi de teren cu
destinatie similard (rampe de acces, zone de aprovizionare, zone de protectie etc.), reprezintd o zona cu
acces controlat ce se afld in proprietatea privatd exclusivi a Proprietarului JACOB GARDENS SRL si nu
este deschis circulatiei publice, avand destinatia exclusivd de cale de acces aflatd la dispozitia
detinitorilor de locuinte din Ansamblul Rezidential, titulari ai unui drept de servitute de trecere asupra
respectivului drum. In situatii exceptionale in care in incinta Ansamblului Rezidential se produc incidente
in care sunt implicate unul sau mai multe autovehicule, in urma cérora s-au produs daune materiale si/sau
vitimarea integritatii corporale ori a sanatatii uneia sau a mai multor persoane, devin aplicabile normele
legale referitoare la circulatia pe drumurile publice in scopul stabilirii raspunderii conducatorului ori
conducatorilor auto implicati pentru respectivul incident.

81.2 Parcajele individuale si drumul de acces aferente Ansamblului Rezidential reprezintd o
proprietate privatd, iar accesul conducitorilor auto in interiorul acesteia se face doar in conditiile
respectirii dispozitiilor prezentului Regulament si a legislatiei rutiere. Regulile de circulatie specifice
drumurilor publice completeazd dispozitiile prezentului Regulament, in mésura in care nu contravin
prevederilor acestuia, in caz de contrarietate, prevederile prezentului Regulament aplicdndu-se cu
prioritate.

81.3 Fiecare conducitor auto are obligatia s parcheze corespunzitor autovehiculul, exclusiv pe locul
de parcare detinut in folosintd, astfel incét sd ocupe un singur loc de parcare i s nu ingreuneze/impiedice
circulatia pe drumul de acces din incint3, c3ile de acces in imobilele cu destinatia de locuinta sau folosirea
de citre titularii acestora, a locurilor de parcare aflate in imediata apropiere.




81.4 Este strict interzis parcarea vehiculelor pe drumul de acces, pe sectoarele pietonale s
pe spatiile verzi, in fata iesirilor de urgentd, in zonele de aprovizionare, in zona rampei sau a
de acces. YR,

81.5 Conducitorii vehiculelor care utilizeaza drumul de acces si parcajele din incinta Ansamblului
Rezidential inteleg si accepta, implicit, regulile de circulatie si conduitd stabilite de Proprietar prin
prezentul Regulament, inclusiv cu privire la blocarea autovehiculelor stationate neregulamentar, in
interiorul si exteriorul Ansamblului Rezidential, iar intrarea in incinta Ansamblului Rezidential
reprezinti acordul tacit si neechivoc al conducatorilor auto cu privire la aplicarea prevederilor prezentului
Regulament si suportarea eventualelor sanctiuni pentru nerespectarea acestuia.

Locatarii Ansamblului se obligd si aducd la cunostinta oriciror persoane interpuse (vizitatori,
subdobanditori, chiriasi, comodatari, rude, alte persoane care folosesc cu orice titlu imobilele detinute
sau cdrora li s-a solicitat accesul in Ansamblul Rezidential etc.) dispozitiile prezentului Regulament de
Ordine Interioard, inclusiv cu privire la rispunderea directd a acestora si sanctiunile aplicabile, in cazul
incilcarii dispozitiilor acestuia.

81.6 Proprietarul isi rezerva dreptul de a delimita anumite zone in care se vor aplica reguli specifice, de
a instala semnalistica orizontald sau verticald pe care o va considera necesard in vederea asigurdrii unei
folosinte adecvate a parcajelor existente, a fluidizirii circulatiei pe drumul de acces din incinta
Ansamblului Rezidential, a prevenirii incalcirii normelor aplicabile in incinta Ansamblului Rezidential si
a asigurdrii conditiilor de sigurant si confort pentru locatarii Ansamblului si bunurile acestora.

81.7 Proprietarul isi rezervi dreptul de a interzice accesul anumitor vehicule in incinta Ansamblului,
inclusiv in scopul tranzitérii acestuia.

81.8 Constituie incilcare a prezentului Regulament si se sanctioneazi cu blocarea rotilor autovehiculului:

1. oprirea sau stationarea autovehiculului pe drumul de acces din incinta Ansamblului sau in
zonele cu o altd destinatie decét accea de parcare;

2. ocuparea fird drept a unuia sau mai multor locuri de parcare, decat cel detinut in folosinta;

3, oprirea sau stationarea autovehiculului pe sectoarele pietonale si pe trotuare, pe spatiile verzi,
in fata iesirilor de urgentd, in zonele de aprovizionare, in zona rampei sau in dreptul céilor de
acces/evacuare.

4. abandonul autovehiculului in afara locului de parcare pentru care detine un titlu valabil.

In cazul in care detinatorul autovehiculului cu privire la care s-a aplicat sanctiunea blocirii rotilor,
contacteazd Proprietarul in vederea deblocirii autovehiculului, in termen de maxim 24 de ore de la data
aplicarii sanctiunii blocarii, mentionatd in Notificarea prin care a fost instiintat cu privire la blocarea
autovehiculului, emisi de Proprietar, tariful de deblocare mentionat la art. 81.9 nu se datoreazi in
cazul primei abateri, procesul verbal de deblocare semnat de faptuitor, constituind Avertisment cu
privire la fapta savarsiti. In cazul in care, ulterior, se va constata savérsirea unei noi abateri si se va
aplica sanctiunea blocirii rotilor cu privire la acelasi autovehicul, deblocarea acestuia se va face conform
procedurii prevazute in prezentul Regulament, doar dupa achitarea tarifului de deblocare mentionat la art.
81.9.

In situatia in care detinitorul autovehicului sanctionat contacteaza Proprietarul in vederea deblocarii
autovehiculuilui, dupa trecerea unui termen de maxim 24 de ore de la data si ora aplicarii sancfiunii
blocdrii si intocmirea notificarii de instiintare, deblocarea autovehiculului se va efectua doar dupi
achitarea tarifului de deblocare, potrivit procedurii mentionate la art. 81.11-81.15.

in situatia in care proprietarul autovehiculului isi lasi autovehiculul parcat fird drept o perioada mai
mare de 10 zile, fira placute de inmatriculare ori alte marcaje oficiale, reprezentantii Proprietarului sunt
indreptaiti si sesizeze reprezentantii autorititilor locale in vederea identificarii defindtorului legal al
acestuia, emiterii somatiei necesare si realizirii procedurii previzute de Legea nr. 421/2002 privind
regimul juridic al vehiculelor fara stipan.

Proprietarul va fi indreptait sa {ind o evidentd a autoturismelor cu privire la care s-a luat masura
blocirii rotilor §i pentru care s-au emis Notificiri de instiintare privind sanctiunea aplicatd, respectivele




{Zat. ,
Pentru deblocarea rotii unui autovehicul aflat in una dintre situatiile prevazute la art. 81.8 alin. 1,
tariful de deblocare este in sumi de 900 lei (nouasute) cu TVA inclus;

81.10 Plata tarifului de deblocare, precum si deblocarea vehiculelor cu privire la care s-au

constatat abateri de la Regulament. inclusiv intocmirea formalititilor aferente. se face exclusiv_in
zilele lucriitoare, respectiv de luni pini vineri, in intervalul orar: 9.00-17.00.
BLOCAREA AUTOVEHICULULUI

81.11 In cazul constatirii savarsirii uneia dintre abaterile mentionate in prezentul Regulament, inclusiv
ca urmare a sesizérii primite de catre Proprietar din partea oricarei persoane indreptitite, vor fi supuse
blocdrii, cu precadere si la latitudinea Proprietarului, autovehiculele care blocheazi ori ingreuneazi
circulafia, autovehiculele parcate in alte locuri decit cele special amenajate, potrivit articolelor
precedente, autovehiculele abandonate, precum si cele care ocupa fird drept parcajele detinute de alti
utilizatori sau locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati.

81.12 Conducitorul oricirui vehicul care a pitruns in incinta Ansamblului Rezidential intelege si
acceptd in mod expres sanctiunile stipulate prin prezentul Regulament, constind in blocarea rotilor de
cédtre Proprietar, in caz de parcare inadecvati, abuzivi sau abandonul autovehiculului, caz in care
conducdtorul autovehiculului va plati integral tariful de deblocare mentionat la art. 81.9 si isi asumi
obligafia de a evacua autovehiculul, imediat dupi deblocare, in afara Ansamblului Rezidential, in
caz contrar Proprietarul fiind indreptitit la aplicarea unei noi sanctiuni pecuniare egale cu dublul
valorii mentionate la art. 81.9, la care se adaugi sancfiunea blocirii rotilor, potrivit procedurii
descrise in prezentul act aditional.

81.13 Proprietarul nu i5i asumd raspunderea pentru prejudiciile ce pot apdrea ca urmare a blocirii
autovehiculului sau a lipsei folosintei acestuia pani la data deblocirii. _

81.14 Proprietarul, prin intermediul agentilor proprii sau al unui prestator externalizat, va proceda la
blocarea rotilor autovehiculului cu dispozitive special fabricate in acest sens. Dispozitivul va asigura
imposibilitatea indepartirii acestuia, nepermitind demontarea rofii autovehiculului. Anterior blocarii
rotilor, autovehiculul va fi fotografiat in vederea dovedirii incilcirii prezentului Regulament de citre
conducatorul auto. De asemenea, dupd blocarea rotii vor fi realizate fotografii cu autovehiculul avand
roata blocatd. Pe parbrizul autovehiculelor blocate va fi aplicatd o Notificare de ingtiinfare care va
cuprinde informatii cu privire la abaterea sivarsits, precum si la pagii pe care conducitorul auto trebuie
sd-i urmeze pentru deblocarea autovehiculului.

81.15 In vederea deblocirii autoturismului sanctionat, conducitorul auto va contacta reprezentantul
desemnat al Proprietarului, exclusiv la numarul de telefon de contact mentionat pe Notificarea de
instiintare afisatd pe parbrizul autoveniculului, se va prezenta la data si ora comunicate de acesta pentru
deblocarea autovehiculului, dar nu mai tarziu de finalul urmitoarei zile lucritoare, unde va completa in
intregime si semna Procesul Verbal pus la dispozitie de personalul cu atributii in deblocarea rotilor si va
achita, daca este cazul, tariful de deblocare a autovehiculuilui, potrivit conditiilor mentionate la art. 81.8
si 81.9 din prezentul Regulament. In cazul in care conducatorul auto, refuza completarea si semnarea
Procesului Verbal de deblocare, Proprietarul nu va putea fi obligat s3 incaseze tariful mentionat mai sus
$i, implicit, s procedeze la deblocarea autovehiculului.

Deblocarea rotilor se face dupi ce In prealabil i se vor pune in vedere conducitorului auto si ia act
de prevederile Regulamentului, afisate vizibil in zonele de acces in Ansamblul Rezidential, iar acesta va
semna cu privire la luarea la cunostinti a regulilor mentionate.

81.16 Intreaga raspundere (civild, contraventionald sau penald) cu privire sau in legaturi cu orice pagubi
sau prejudiciu cauzat ca urmare a blocirii autovehiculelor, inclusiv privind lipsa folosintei acestuia pe
durata blocérii sau pentru eventualele daune, furturi, cauzate de autori necunoscuti, revine conduc#torului




auto, detinator al autovehiculului blocat, si este consecinta faptei culpabile a ac %rezultatﬁ din
G

incalcarea prezentului Regulament. (Y%
81.17 Personalul de pazi al Proprietarului nu are atribufiuni de pazd a autovehic glf)r par¢ate in incinta
Ansamblului Rezidential. S

orice pagubi sau prejudiciu cauzat autovehiculelor, inclusiv ca urmare a blocdrii ace

lisate in interiorul acestora sau pentru eventualele daune, furturi, precum §i pentru fel de“daune
cauzate de autori necunoscufi sau de ctre alti locatari ai Ansamblului ori de catre terte persoane,
autovehiculelor aflate in incinta Ansamblului Rezidential.

Prezentul act aditional completeazi prevederile Regulamentului de Ordine Interioard al
Ansamblului Rezidential ,,Palladium Residence”, autentificat sub nr. 2148/17.05.2016 de notar public
Tonescu Cristi-Stefania, cu sediul biroului in Mun. Bucuresti, sector 2.

Redactat, procesat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald Marina Sergiu-Sorin §i
Asociatii, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sectorul 2, str. G-ral Dimitrie Salmen nr. 20, intr-un singur
exemplar original care a fost depus la arhiva biroului.

81.18 Proprietarul nu isi asuma in niciun fel responsabilitatea civilg, contraventiopél_%@gi pe pentru
tora; pent; X nurile

JACOB GARDENS S.R.L.
prin unic administrator
LICSANDRU CORNEL




MARINA SERGIU-SORIN SI ASOCIATII
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
Licenta de functionare nr. 217/3324/09.07.2019
Bucuresti, Sectorul 2, Str. G-ral Dimitrie Salmen nr. 20
Tel./Fax: 021.252.20.50, 021.252.20.70
e-mail: office@mssnotariat.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1522
Anul 2020, luna Mai, ziua 22

Eu, FEIG SALISEN, notar public, la cererea pértilor, m-am deplasat la adresa din Mun.
Bucuresti, Bld. Theodor Pallady nr. 47, sector 3, unde am gasit pe:

LICSANDRU CORNEL, cetitean roman, domiciliat in

I
I . idcntificat cu CI seria [l or. [ cliberata de NN
B 12 data de . 2vind CNP: . i calitate de reprezentant al societatii
JACOB GARDENS S.R.L., persoana juridica romana cu sediul in Mun. Bucuresti, Splaiul Unirii

Nr. 191, Corpul B Parter Spatiul 2, sector 3, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J40/7689/2009, Cod Unic de Inregistrare 25755170,

care, dupi ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar,

In temeiul art. 12 lit. b, din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioar&z,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul in suma de 300 lei plus 57 lei TVA, achitat, conform chitantei nr.
40893/2020.

NOTAR PUBLIC
FEIG SALISEN

—

Prezentul duplicat s-a intocmit n =~ 9

de FEIG SALISEN, notar
data autentificani actului, are acee
Probanté Ca onginalul si constituie titly exees
In conditiile iegi. /
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